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SCHONERE ZUKUNFT®
2345 Brunn am Gebirge
Feldstrasse 23 e et

Kontakt: Rafaela STIPPINGER
01/505 87 75 - 5556
rafaela.stippinger@schoenerezukunft.at

www.schoenerezukunft.at



WOHNHAUSANLAGE

FeldstraBe 23
2345 Brunn am Gebirge

Wien, Marz 2022

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Unsere Gesellschaft errichtet in Brunn am Gebirge, auf der Liegenschaft EZ 169, Gst. Nr. 421/2 der
KG Brunn am Gebirge eine Wohnhausanlage mit

9 freifinanzierten Eigentumswohnungen
und |8 Abstellpldtze iiberwiegend iiberdacht.
Die angegebenen Kosten sind Fixpreise gemaB § 15 WGG Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie bringen.

Fur weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

DI Stefan HAERTL
Dr. Emanuel OBENTRAUT

Dr. Josef SCHMIDINGER

KommRat Dir. Anton MITTELMEIER
Dir. Heinrich KRAMMER

DI Wolfgang JIRESCH

Prok. Mag. Michael SWOBODA
Prok. Michael PRIEBSCH

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
Telefon: 01/505 87 75 0

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BosendorferstralBe 7
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SCHONERE ZUKUNFT®

BAUHERR

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

3100 St. Polten, SchieBstattring 37a

Postadresse: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: office@schoenerezukunft.at

PLANUNG

ARCHITEKT i

DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER  ZT-GMBH
L

1140 WIEN - HOCHSATZENGASSE 10/10
TEL.: 0191151 15
www.archwrainer.at - mail@arch-wrainer.at

STATIK

DI Markus Kuhlang ZT GmbH
WienerstraBe |

2345 Brunn am Gebirge

tel.: +43 2236 860409

e-mail: office@kuhlang.at

HAUSTECHNIK HKLS + ELEKTRO

rhm gmbh

Hammergasse 24, 2870 Aspang
Tel.: +43 2642/511 25

E-mail: office@rhm.at

BAUKOORDINATOR - OBA

tiess - posch & partner baumanagment GmbH
Katharinengasse 18/401, 1100 Wien

tel.: +43 1 6060147

e-mail: h.posch@tiess.at

BAUPHYSIK

Ingenieurbiiro fiir Bauphysik
Christian Jachan GmbH&CoKG
BergstraBe 30, 3542 Gfohl

Tel.: +43 676 / 58 35 367

E-mail: office@jachan.at

TEIL-GU

Steiner Bau GmbH

Kremser LandstraBe 27, A-3452 Heiligeneich
Tel.: +43(0)2275/5491-0

Telefax: +43(0)2275/5491-81

E-Mail: office@steiner-bau.com

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



FINANZIERUNG

Fur das Vertragsverhaltnis gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) und des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) samt den zu diesen Gesetzen ergangenen
Durchfuihrungsverordnungen.

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Eigenmittel Kaufanwarter € 6 599 358,00

Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Juli 2022) € 6599 358,00

Der Erwerber Ubernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Verkaufer fir diese Wohnungen
eingegangen sind und wird sie diesbezuglich schad-und klaglos halten.

Erlauterung zur Finanzierung:

Die ganzliche Finanzierung der Wohnung sowie eines etwaigen Abstellplatzes erfolgt durch den
Wohnungskaufer (siehe Verkaufsliste).

Bewirtschaftungskosten:

Die monatlichen Bewirtschaftungskosten sind wie folgt kalkuliert:

a) Betriebskosten derzeit € 2,20/Nutzwert
b) Verwaltung jeweils festgesetzt durch Verordnung des Wirtschaftsministers
c) Riicklage gemaB § 31 Abs. | WEG (Instandhaltungsfonds), derzeit € 0,90/m?
d) 10% Umsatzsteuer bei Wohnung fiir a) und b)

20% Umsatzsteuer bei Stellplatzen fiir a) und b)

Die Bewirtschaftungskosten sind nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen.
Die Betriebskostenabrechnung wird uber den tatsachlichen Aufwand Aufschluss geben und unter
Umstanden eine Regulierung der kalkulierten Betrage mit sich bringen.
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFT®
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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MABSTAB 1:100 MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
| VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
‘ DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
5m EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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MABSTAB 1:100 MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!

! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

| ! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

0 5m EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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Starkstromtechnik

SHC [ Smart Home Controller

ST Starkstrom Verteiler
@{ Ausschalter mit Kontrolllicht 00
o ® Taster / Doppeltaster

Taster mit Kontrolllicht

L[z Schukosteckdose |-fach
KD ? Schukosteckdose |-fach mit Klappdeckel )

Lﬁ&z Schukosteckdose 2-fach

Il

KD DF Schukosteckdose 2-fach mit Klappdeckel NN
L-AlA-Z Schukosteckdose 3-fach

0000000000

==

&fJ Schaltbare Steckdose
WM LH Schukosteckdose Waschmaschine
WT LH Schukosteckdose Trockner ARV
& JL
Elektro Herd S

@ Ventilator
@ Jalousieauslass —o——o—

O+ 230V Auslass

(\ 2 400V Auslass

Schwachstromtechnik

Schwachstrom Verteiler / Medienverteiler

Turoffner —\VP

SAT-Auslass / MAGENTA

Innen/-AuBensprechstelle =

"LR"...Leerrohr fiir 2. Innenstelle

IT Leerdose [ —

Raumcontroller / Raumthermostat arreny

Beleuchtung RAR

= Balkonleuchte RSK
>< Deckenlichtauslass FPH
f Wandlichtauslass FIX

"D"...Direkt geschalten z.B. Kiiche

Brandschutztechnik

Batterie Rauchmelder

Y

SCHONERE ZUKUNFT®

AW01 AUSSENWAND
Ziegel + EPS-F plus

AW02 AUSSENWAND
Stahlbeton + EPS-F plus

AW03 AUSSENWAND

SBZ + EPS-F plus

IW03 GANGTRENNWAND

SBZ Plan + Mineralwolle + KGB
IW04 WOHNUNGSTRENNWAND
Stahlbeton + WDM

Stahlbeton

Ziegel
INNENWAND
Gipskartonstanderwand

Vormauerung 10 cm, raumhoch

NOTKAMIN:

Schiedel SEK 16 (40 x 40 cm)

Zw. Schornstein und Betondecke:

3 cm nichtbrennbare Mineralwolldimmeplatte

abgehingte Decke / Poterie
Brandabschnitt

Regenabfallrohr

Attikagully

Gully (iiber Wohnung beheizt)
Rigol

Wasseranschlu3 Kemperventil

Bad + WC.: Einzelliifter
Bad mit Feuchtsteuerung
WC mit Nachlaufrelais

E-Heizkorper (optional)
Heizungsverteiler
Regenabfallrohr
Regenwasser Sinkkasten
Fertigparapethohe

Fenster mit Fixverglasung
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9 Wohnungen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserentsorgung: Anschluss an den ortlichen Kanal
Warmeversorgung: Der Heizwarmebedarf erfolgt Uiber eine moderne (Sole-Split-) Luft-Warme-
pumpe und eine Sole/Wasser-Warmepumpe
Warmwasserversorgung: Zentrale Warmwasserbereitung
Internet und Telefon: Anschluss an das Netz von Al und Kabelplus
BAUAUSFUHRUNG
Geschossmauerwerk:
AuBenwande Ziegel: Planziegel
AuBenwande: Stahlbeton
AuBenwande: Schallschutzziegel
Wohnungstrennwande: Stahlbeton mit Vorsatzschale
Gangtrennwande: Schallschutzziegel
(Wohnung/Gang)
Nicht tragende Innenwande: Gipskartonstanderwande
Raumhdhe: ca.2,50m
Notkamine:

Raumluftunabhingige Fertigteilkamine (z.B. Schiedel o. glw.) mit umlaufender Gipskartonstanderwand inkl.
Dammung. Kondensatablauf des Kamins ist an den Kanal angeschlossen.

Geschossdecken: Stahlbeton

Stiegenhaus:

Stiegenhaus wird ,,unbeheizt* ausgefiihrt

Dachkonstruktion:
Flachdacher mit Feinsteinzeug im Kiesbett als Warmdachausfuihrung
Steildach als hinterliiftetes Steildach mit Blechdeckung
Balkon-, und Terrassengeldnder:
Alu-Lochblechausfiihrung, verzinkt
Stabkonstruktion, verzinkt
Stiegengelander und Stiegenhandliufe:

Handlaufe beschichtet, Farbe anthrazit

Hauseingidnge:

Hauseingangsportale aus warmegedimmten Aluminium-Hohlprofilen, Alu-Natur mit Zweischeibenisolierver-
glasung, Gehteil in Einscheibensicherheitsglas

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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9 Wohnungen

WOHNUNGEN

Fenster und Fenstertiiren:

Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung, Farbe wei3

Offenbare Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag

Holzvorlegestufen bei Top 2 und vor dem Austritt auf die Dachterrasse in Vollholz (Eiche)
Verglasungen im Parapetbereich mit Sicherheitsglas

Wohnungseingangstiiren:

Eingangstiiren in rauchdichter Ausfiihrung mit SelbstschlieBer und Tiirdampfern, weiBB beschichtet

Wohnungsinnentiiren:

Glatte Rohrenspanntiir mit beschichteter Oberfliche und Holzumfassungszarge, Farbe weif3

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren:

Alle Fenster und Fenstertiiren werden mit elektrischen AuBenrollladen ausgestattet, Bedienung per Funk-
handsender

FuBboden:
WC, Bad,Vorraum, Kiiche:

Keramischer Bodenbelag grof3formatig, Produkt Iris FMG-Roads Turtle Blaze, inkl. Sockelfliese (wo keine

Wandverfliesung vorgesehen ist)
Maisonettestiege:
Tritt- und Setzstufen in Eiche Fertigparkett, ohne Sockelleiste

Kochnische, Gang, Abstellraum, Wohnzimmer, Zimmer:

Eiche Fertigparkettboden, inkl. Sockelleiste

Beldge auf Balkonen und Terrassen:

Terrassenplatten Feinsteinzeug 60/60/2 im Splittbett, natur matt

Winde und Decken:

Winde und Decken einfarbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt
Winde in Badern: Verfliesung raumhoch, ohne Bordiire mit groBformatigen Fliesen, Farbe weiB3 matt
WC: ab FuBbodenoberkante 1,20 m hoch, Bodenfliese wird hochgezogen

Heizung:
Die Versorgung der Heizung (FuBbodenheizung) in den 9 Wohneinheiten erfolgt liber einen zentralen
Technikraum in der Anlage.
Der Heizwarmebedarf wird zu groBen Teilen liber eine moderne (Sole-Split-) Luft-VWarmepumpe abgedeckt.
Der AuBenteil befindet sich am Flachdach im Mitteltrakt I.
Der erginzende Heizwarmebedarf wird mittels einer Sole/Wasser-Warmepumpe bewerkstelligt.
Jede Wohnung erhilt einen eigenen Heizungs- & Warmwasserzahler.
Die Einzelraumregelung in den Aufenthaltsraumen mit analogem Raumregler, erfolgt durch manuelle
Umschaltung (Heizen/Kiihlen).

Im Badezimmer ist die Kiihlfunktion mittels eigenem Schalter manuell zu deaktivieren, um Kondensatbildung
zu vermeiden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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9 Wohnungen

Warmwasser:

Die 9 Wohneinheiten werden zentral iiber eine Warmwasserspeicher-Kombination im Technikraum der Anlage
mit Warmwasser versorgt. Der Warmwasserwarmebedarf der Anlage wird zur Ganze uber die Sole/Wasser-
warmepumpe liber 3 Tiefenbohrungen bewerkstelligt.

Temperierung im Sommer:

Wird zur Ginze liber die Sole/Wasser-Warmepumpe bewerkstelligt.

Sanitdr-Installation:
Kochnische (KoNi):  Unterputzinstallation ohne Gerate.Anschlussmoglichkeit fur Geschirrspiler und

Kiichenspiile

Bad: Einbauwanne 170/75, weiB, mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausear-
matur

Waschtisch mit Einlochbatterie, Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine
Hange-WC-Anlage mit Unterputz-Spiilkasten

Dachterrassen: Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper) in frostsicherer Ausfiihrung
Liiftung:

WC: Abluftventilator, gesteuert uiber Lichtschalter mit Nachlaufrelais

Bad: Abluftventilatoren mit Feuchtesteuerung

Pro Wohnung ist bei einem Fenster ein Fensterliifter ausgefiihrt, um eine Nachstromung der Frischluft sicher-
zustellen.

Elektro-Installation:

Elektroversorgung:
Das Projekt liegt im Versorgungsgebiet der Wiener Netze GmbH.
Fiir die Versorgung der Anlage wird ein Hausanschlusskasten in die AuBenwand des Gebaudes integriert.

Stromzahler:
Die Stromzihler fiir die Wohnungen und die Allgemeinbereiche befinden sich im E-Technikraum, im
Erdgeschoss.

Wohnungsverteiler:
Jede Wohnung erhilt einen Starkstrom- und einen Schwachstrom-Verteiler im Vorraum bzw. Abstellraum.

Wohnungsausstattung:
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der

Lichtauslasse sind in den Planen ersichtlich.

Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT-Empfang (Astra) im VWohnzimmer
ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit moglich. Dafiir sind von der Leerdose
bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zur SAT- Verteilung im E- Steigschacht
(am Gang), Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

Fir die nachtragliche Ausstattung von Ladestationen fiir E-Fahrzeuge werden Leerverrohrungen zum
Wohnungszihler vorgesehen.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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9 Wohnungen

ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME

Zugang zu den 9 Wohnungen:

Der Hauptzugang erfolgt von Osten, von der FeldstraBe.

Der FuBweg fiihrt zum innenliegenden Sicherheitsstiegenhaus mit einlaufiger Stiege. ‘

Im Westen gibt es ebenfalls eine innenliegende Treppe, die den Gang im |. Stock erschlieBt. Uber eine Treppe
im AuBenbereich gelangt man zum Kinderspielplatz.

Das Eingangsportal und die Gegensprechanlage, bzw. die Briefkasten, sind durch ein Blechvordach geschiitzt.
Im Einfahrtsbereich befinden sich der Schliisseltresor und der Feuerwehrplankasten.

Einlagerungsriaume und zugehorige Gange (9 Wohnungen):

Bodenbelag: Fundamentplatte geglattet

Wande und Decken: Rohbeton

Luftung: natiirliche Liftung

Tiiren: Stahltiiren, verzinkt, weil} lackiert

Elektro: Anbauleuchten geschalten tiber Bewegungsmelder, Leuchtentype wie im
Stiegenhaus

Abteiltrennwande: Alulamellenwande, ca. 2,00 m hoch, mit Vorhangeschloss versperrbar

Stellplidtze — Erdgeschoss (teilweise iliberdeckt):

Stellplatze: 2,50 m x 5,00 m

Bodenbelag: Asphaltbelag

Elektro: Feuchtraum-Wannenleuchten tiber Bewegungsmelder
HINWEIS!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen,
sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung, Konstruktion,

Nutzfldche, AuBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Kaufer ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwande ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden dirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)

gelagert werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und
03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Verkauferin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.

Sonderwiinsche

01) Wenn der Baufortschritt es zulasst, sind Sonderwiinsche, im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes moglich. Sonderwiinsche missen den bautechnischen, den baubehordlichen
und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.
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02) Der kiinftige Kaufer hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Kaufer die auf seine Wohnung entfallende Kaufpreisrate

einbezahlt hat.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Kaufer und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung zu

beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemafe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Kaufer libernommen werden. Fir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Kaufer, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem mussen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom

kiinftigen Kaufer beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Kaufgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen, insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Kaufer die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.
04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

Kosten/Finanzierung

01) I Im Falle eines Riicktrittes nach BTVG (Bautragervertragsgesetz) wird eine pauschalierte

Bearbeitungsgebiihr von € 1.500,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer verrechnet.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die Beluftung der Wohneinheiten erfolgt natiirlich, ein Fenster pro Wohnung wird mit einem
feuchtegesteuerte Zuluftelemente ausgestattet.

Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist die schriftliche Genehmigung des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung, Warmwasseraufbereitung und das Kiihlen mittels (Sole-Split) Luft-
Wiarmepumpe. Der Wohnungswerber nimmt zur Kenntnis, dass die Verkauferin mit einem
Wirmeversorgungsunternehmen ein Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung
und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Wohnungseigentiimer tiber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, woflir entsprechende Vertrage abzuschlieBen
sind. Jede Wohnung erhalt hierfiir einen eigenen Warmemengen- und Warmwasserzahler

(Ubergabestation).

Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung.

Allgemeines

01) Fiir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Glas- und Sturmschaden. Die kiinftigen Kaufer verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ibernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Kauftvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Kaufgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschiaden zu treffen.

02) Bei Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil) ausgestattet
sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schlduche angeschlossen

bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.
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Sonstiges

01) Die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten, Arbeitsaufwand fiir
Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfihrung, Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5% vom
Kaufpreis allenfalls zzgl. Anwaltshonorar) und Eintragungsgebiihr (derzeit |,1% des Kaufpreises)

werden separat verrechnet.

02) Der Kaufvertrag zur Ubertragung des Kaufgegenstandes in das Eigentum des Wohnungswerbers

wird von Nepraunik & Prammer Rechtsanwalte errichtet und verbtuichert. Die Kanzlei libernimmt

auch die Treuhandschaft der finanziellen Transaktion. Hierfir werden Kosten in Hohe von [,8%
zuziglich Umsatzsteuer und Barauslagen vom Kaufpreis gemaB Verkaufsliste verrechnet. Die Kosten
fir die Beglaubigung der Unterschriften beider Vertragsteile auf dem Kaufvertrag werden dem
Kaufer vom Notar nach Unterschriftsleistung verrechnet. Die Beglaubigungskosten werden nach dem

Notariatstarifgesetz errechnet, bei Pfandrecht 1,2%.

03) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen (z.B. wie insbesondere
Versicherungsvertrage sowie Gehsteig und sonstige Reinigungen), welche die Verkauferin flr diese

Wohnhausanlage eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Kaufvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: August 2022
geplantes Bauende: Sommer 2024
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