SCHONERE ZUKUNFT®

2345 Brunn am Gebirge

9 Freifinanzierte VWohnungen
FeldStrasse 23 Miete mit Kaufoption

Kontakt: Rafaela STIPPINGER
01/505 87 75 - 5556
rafaela.stippinger@schoenerezukunft.at

www.schoenerezukunft.at
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Umgebung & Lage

Die Wohnhausanlage liegt in Brunn am Gebirge, siidlich der Wiener Stadtgrenze und bietet mit seiner

Lage zahlreiche Ausflugsmoglichkeiten ins Griine, trumpft aber auch mit den vielseitigen Einkaufsangeboten
in unmittelbarer Umgebung und nicht zuletzt durch die Nahe zur Stadt Wien.

Der von der Anlage 5 Gehminuten entfernte Ortskern, mit seinen Altbauten und dem geschaftigen Trei-
ben zahlreicher Gewerbebetriebe sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat.
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In Brunn am Gebirge warten auBerdem
verschiedenste Freizeitangebote auf
Einwohner und Besucher. Fur die Kleinen
gibt es ein Kinderfreibad, das
Lerchenhohe Gelande ladt zu gemdtlichen
Spaziergangen ein. In und um Brunn gibt
es zudem mehrere Wander- und
Mountainbike-Strecken. Die
Campusteiche bieten schone
Moglichkeiten zum Flanieren und
Verweilen am Wasser. Auch Golfliebhaber
kommen im Golf & Country Club Brunn
auf lhre Kosten.

Yuliy,
Rcmer-,.

Ré"’ﬂweg

7za Haus 0

Musikschulen
Brunn-am Gebirge...

ste Ahre

St. Josefsheim

Heimathaus der
Gemeinde Brunn mit...

Mag. JoaeqmlEtEiler
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Infrastruktur:

Der Bahnhof Brunn/Maria Enzersdorf ist
von der Wohnhausanlage zu FuB in etwa
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Auch zahlreiche Buslinien, beispielsweise
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Das Projekt im Uberblick

Die Wohnhausanlage liegt zentral im Bauland — Kerngebiet, in der FeldstraBBe, nur wenige Gehminuten
vom Zentrum entfernt.

Das Bauwerk unterteilt sich in das Erdgeschoss, 2 Obergeschosse und das Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss sind 9 Einlagerungsraume, der Millraum, Fahrradstellplatze sowie der Haustechnikraum
untergebracht. Die KFZ-Stellplatze, welche extra angemietet oder erworben

werden konnen sowie der Ausgang zum Kinderspielplatz befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Im |. Obergeschoss befinden sich die Zugange zu den Wohnungen Top | - 8, die liberwiegend als bis ins
Dachgeschoss reichende Maisonettewohnungen aufgebaut sind. Lediglich die Wohnung Top | befindet sich
ausschlieBlich auf einer Ebene.

Im 2. Stockwerk befindet sich der Zugang zur Top 9, bei der es sich ebenfalls um eine Maisonettewohnung
handelt.

Errichtet werden insgesamt 5 Wohnungen mit 4 Zimmern und 4 Wohnungen mit 3 Zimmern.

Samtliche Wohnungen erhalten attraktive Freiflachen in Form von Balkonen oder groBziigigen
Dachterrassen. Die Dachterrassen sind jeweils von den Wohnungen durch einen eigenen Dachzugang
erreichbar.
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Top | - 1.Obergeschoss

Ubersicht:
3 Zimmer
Wohnflache: 82,89 m?
Balkon: 10,36 m?

+ Kellerabteil

Wohn-Esszimmer

Balkon
10,36m?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 58.866,--
mtl Kosten: € 1.455,08

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top2 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
3 Zimmer
Wohnflache: 90,60 m? oo
Terrasse: 41,03 m?
+ Kellerabteil

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 75.054,--
mtl Kosten: € 1.848,23

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top2 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:

Ebene 2

==

OO
OO
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9,21m?
Kochnische
Terrasse
10,17m?

> =

==

30,52m?
Wohn-Esszimmer

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 2 - Dachgeschoss

Ebene 3

Ubersicht:

SCHONERE ZUKUNFT®

Terrasse
30,86m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-

schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top3 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
4 Zimmer
Wohnflache: 106,74 m? O
Terrasse: 43,61 m?
+ Kellerabteil

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 87.563,--
mtl Kosten: € 2.152,04

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top3 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene 2

Kochnische 10,38 m?

Zimmer 14,32 m?

Wohn-Essbereich 31,31 m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 3 - Dachgeschoss

Ebene 3

Ubersicht:

SCHONERE ZUKUNFT®

Top 3

Dachterrasse 43,61 m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-

schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top4 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
4 Zimmer
Wohnflache: 109,26 m? O o
Terrasse: 44,14 m?
+ Kellerabteil

Z12
15,86 m?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 89.770,--
mtl Kosten: € 2.205,64

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top4 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene 2

OO
OO

()

Kochnische 10,38m?

Zimmer 14,90m? [[

Wohn-/Esszimmer 32,23m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 4 - Dachgeschoss

Ubersicht:
Ebene 3

Top 4
Dachterrasse 43,61

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top5 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
4 Zimmer
Wohnflache: 108,91 m?
Terrasse: 44,06 m?
+ Kellerabteil

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 89.770,--
mtl Kosten: € 2.205,64

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top5 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:

Ebene 2

oo
@@

9

Zimmer 14,55 m? Kochnische 10,38 m?

Wohn-Essbereich 32,23 m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 5 - Dachgeschoss

Ubersicht:

Ebene 3

Top 5
Dachterrasse 44,06 m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 6 - |.Obergeschoss

Ebene | Ubersicht:
4 Zimmer

Wohnflache: 108,16 m? i

Terrasse: 43,8] m?

+ Kellerabteil

ZI1
13,61m?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 89.035,--
mtl Kosten: € 2.18777

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 6 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:

Ebene 2

aQ

@@
OO

Kochnische 10,38m?

Zimmer 14,78m? H:

Wohn-/Esszimmer 31,80m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 6 - Dachgeschoss

Ubersicht:
Ebene 3

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top7 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
3 Zimmer
Wohnflache: 93,04 m?
Terrasse: 32,07 m?
+ Kellerabteil

(1

ARl gt

Z12 13,81 m?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 75.790,--
mtl Kosten: € 1.866,11

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top7 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:

Ebene 2

ool [

Kochnische 12,25m?

Wohn- Essbereich 32,92m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 7 - Dachgeschoss

Ubersicht:
Ebene 3

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 8 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
3 Zimmer
Wohnflache: 84,17 m? oo
Balkon: 9,00 m?
+ Kellerabteil

Schrankraum
2,85 m?

Z11 18s5i7am?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: € 66.224,--
mtl Kosten: € 1.633,78

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 8 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene 2

Wohn- Essbereich 24,70 m?

Kochnische
4,78 m?
ZI2 10 m?

||
[\
Balkon 9 m?

©)

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Top 9 - |.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene |
3 Zimmer + Galerie ) [
Wohnflache: 127,73 m? ¢ 1
Terrasse: 26,57 m?
+ Kellerabteil

Kochnische 9,27 m?

Terrasse 15,54 m?

Wohn- Essbereich 28,19 m?

ZI12 15,31 m?

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag: €97.129,--
mtl Kosten: € 2.384,34

Miete inkl. BK und Ust., exkl. Heizung und Strom

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.

26



2345 Brunn am Gebirge, FeldstraBe 23

SCHONERE ZUKUNFT®

Top 9 - 2.Obergeschoss

Ubersicht:
Ebene 2

Galerie

49,45 m?

Terrasse
11,03 m?

Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtung zu verwenden! Die dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich ein Vor-
schlag. Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen moglich.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung/Details

Baubeginn: August 2022
Geplante Baufertigstellung: Sommer 2024

Wohnungseingangstiiren:
Eingangstiiren in rauchdichter Ausfiihrung mit SelbstschlieBer und Tiirdampfern, weiB beschichtet

Wohnungsinnenturen:
Glatte Rohrenspanntir mit beschichteter Oberflache und Holzumfassungszarge, Farbe weil3

Fenster und Fenstertiren:
Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung, Farbe weil3

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren:
Alle Fenster und Fenstertiiren werden mit elektrischen AuBenrollliden ausgestattet, Bedienung
per Funkhandsender

FuBboden:
WC, Bad, Vorraum, Kiiche:
Keramischer Bodenbelag groB3formatig, Produkt Iris FMG-Roads Turtle Blaze, inkl. Sockelfliese
Maisonettestiege:
Tritt- und Setzstufen in Eiche Fertigparkett
Kochnische, Gang, Abstellraum, Wohnzimmer, Zimmer:
Eiche Fertigparkettboden, inkl. Sockelleiste

Belage auf Balkonen und Terrassen:
Terrassenplatten Feinsteinzeug 60/60/2 im Splittbett, natur matt

Heizung:
Der Heizwarmebedarf wird zu groBen Teilen liber eine moderne (Sole-Split-) Luft-VWarmepumpe
und erganzend mittels einer Sole/VWasser-Warmepumpe bewerkstelligt.
Die Warmeabgabe erfolgt liber eine FuBbodenheizung.
Jede Wohnung erhalt einen eigenen Heizungs- & VWarmwasserzahler.
Die Einzelraumregelung in den Aufenthaltsraumen mit analogem Raumregler, erfolgt durch
manuelle Umschaltung (Heizen/Kuhlen).

28
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Warmwasser:
Die 9 Wohneinheiten werden zentral iiber eine Warmwasserspeicher-Kombination im Technik
raum der Anlage mit Warmwasser versorgt. Der Warmwasserwarmebedarf der Anlage wird zur
Ganze uber die Sole/Wasser-Warmepumpe uber 3 Tiefenbohrungen bewerkstelligt.

Liftung:
WC: Abluftventilator, gesteuert uber Lichtschalter mit Nachlaufrelais
Bad: Abluftventilatoren mit Feuchtesteuerung

Pro Wohnung ist bei einem Fenster ein Fensterlufter ausgefiihrt, um eine Nachstromung der
Frischluft sicherzustellen.

Notkamine:
Raumluftunabhangige Fertigteilkamine (z.B. Schiedel o. glw.) mit umlaufender
Gipskartonstanderwand inkl. Dammung. Kondensatablauf des Kamins ist an den Kanal
angeschlossen.

Energiewerte:
Heizwarmebedarf: 46,1 kWh/(m**a)
fGEE: 0,74

Elektro-Installation:
Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fur digitalen SAT-Empfang (Astra) im Wohnzim
mer ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit moglich. Dafir sind
von der Leerdose bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zur SAT-
Verteilung im E- Steigschacht (am Gang), Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

Fir die nachtragliche Ausstattung von Ladestationen fiir E-Fahrzeuge werden Leerverrohrungen
zum Wohnungszahler vorgesehen.

Internet und Telefon:
Anschluss an das Netz von Al und Kabelplus

KFZ-Stellplatze

Bei Bedarf konnen bis zu zwei im Erdgeschoss befindliche, uberwiegend Giberdachte KFZ-Stellplatze
zu der Wohnung erworben oder angemietet werden.

Stand: 18.12.2023
Anderungen vorbehalten
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Wir bauen fiir Sie!

| =3

ARGE WOHNEN
niederdsterreich

O

DIE ]
GEMEINNUTZIGEN
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